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Welche Auswirkungen haben die Veranderungen in

der Pflege auf die Wohnungswirtschaft? Welche Chancen
bieten Kitas fiir Projektentwickler? Wie kénnen
innerstadtische Flachenpotenziale aktiviert werden?
Diese und mehr Fragen beantwortet unser Titelthema.
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Die Wohnqualitét steht und fallt mit der
funktionalen Beschaffenheit des Wohn-
umfeldes sowie den Maglichkeiten zur
sozialen Eingebundenheit vor Ort. Eine
gute Versorgungsinfrastruktur und eine
barrierefreie Wohnung und Wohnumwelt
in Kombination mit Chancen, am ortlichen
Gemeinwesen zu partizipieren und soziale
Kontakte zu pflegen, beeinflussen die
Wohnqualitit (nicht nur) im Alter positiv.
Den kommunalen Akteuren in Politik und
Wohifahrt obliegt es, Infra- und Teilha-
bestrukturen fiir die Bevdlkerung vorzu-
halten bzw. die Etablierung solcher
Strukturen zu ermdglichen.

Musterldsungen gibt es dabei nicht. Jede
Kommune ist finanziell, wirtschaftlich, sozial
und demografisch anders aufgestellt. Da-
raus ergeben sich regional unterschiedliche
Grade der sozialen Lage der alteren Men-
schen und der Strukturstarke von Kommu-
nen. Besonders gefahrdet ist die Wohnquali-
tat dort, wo soziale mit regionaler Benach-
teiligung einhergeht: Die ohnehin einge-
schrinkten Moglichkeiten sozial benach-
teiligter Menschen zur Versorgung zum
Beispiel mit Giitern des taglichen Bedarfs
oder mit Gesundheitsdienstleistungen wer-
den dadurch verstarkt, dass strukturschwa-
che Kommunen ihren Biirgerinnen und Biir-
gern keine ausreichende Versorgung bieten
konnen. In solchen Regionen ist Unterstiit-
zung durch die offentliche Hand notig. Doch
jede Kommune kann relativ unabhangig von
ihren Ressourcen handeln. Die Siebte Alten-
berichtskommission hebt drei Stellschrau-
ben hervor:

Dreh- und Angelp';nkt fiir eine gute Wohn-
qualitat ist die sektor- und ressortubergrei-
fende Kooperation der Wohlfahrtsakteure
vor Ort. Ganz besonders die Kommune
selbst ist hier gefragt: Sie muss den Uber-
blick haben tiber die Bedarfe, die Ressour-
cen und die Bedingungen vor Ort und daru-
ber, wie diese zum Wohle aller koordiniert
und genutzt werden konnen.
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Das kommunale Selbstverstandnis muss
neben den klassischen Verwaltungsaufga-
ben um Aufgaben der Koordination, Motiva-
tion und Befahigung der Akteure sowie der
Biirgerinnen und Birger vor Ort erweitert

‘werden.
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Die Lander und der Bund sind gefragt, den
Kommunen mehr rechtliche und finanzielle
Handlungsmaoglichkeiten in den verschiede-
nen Bereichen der Daseinsvorsorge einzu-
raumen, insbesondere mit Hinblick auf die
Etablierung des neuen kommunalen Selbst-
verstandnisses.

Die freie Wohnungswirtschaft kann in die-
sem Rahmen zur Verbesserung der Wohn-
qualitat alterer Menschen auf unterschiedli-
chem Wege beitragen:

Die Héhe von Mieten und die Bewirtschaf-
tungskosten fur Wohneigentum kdnnen im
Alter schwer zu bewdltigen sein. Zwischen
Kommune und Wohnungswirtschaft sowie
Privateigentiimern von Wohnraum ist mehr

Kooperation und Kommunikation notwendig;

immerhin 60 Prozent des Mietwohnbestan-
des sind in Privateigentiimerhand. Die kom-
munale Wohnungspolitik kann zum Beispiel
die Moglichkeit nutzen, Belegungsrechte im
frei finanzierten Bestand zu erwerben. Da-
mit kénnte auf rentablem Weg dem Bedarf
an Sozialwohnungen nachgekommen sowie
Segregation verhindert werden, da die Kom-
mune mit diesem Instrument die Verteilung
der Wohnungen auf kommunalem Gebiet

~ steuern konnte.
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Es gibt viele gute und wichtige Lasungen,
die aber noch in tragfahige Geschaftsmo-
delle tiberfiihrt werden miissen. Das kann
nur durch die Zusammenarbeit von AAL-Un-
ternehmen, Wohnungswirtschaft, Bauwirt-
schaft, den Gewerken, Planungs- und Archi-
tekturbiiros, Sozialversicherungstragern,
Kommunen, Anbietern von Pflege- und
Haushaltsdienstleistungen und Wohlfahrts-
verbanden gelingen. Die Kosten fur Technik-
l6sungen sollten auf die Schultern von Ver-
mietern, Staat, Sozialversicherungstragern
und Mietern verteilt werden.

Zudem besteht dringend Handlungsbedarf
zur Erweiterung von Umzugsoptionen fiir
dltere Menschen. Haufig leben diese in zu
grofien, dafir aufgrund alter Mietvertrage
preiswerten Wohnungen; der Umzug in eine
kleinere Wohnung geht haufig mit einem
deutlich erhohten Mietpreis einher. Es
brachte Vorteile sowohl fiir die dlteren Men-
schen selbst als auch fiir den Wohnungs-
markt, wenn eine Vergabe der Wohnungen
entsprechend der Bedarfe der nachfragen-
den Gruppen (Familien, dltere Menschen)
stattfande. Durch eine frihzeitige Beratung
und praktische Umzugshilfen kann iiberdies
den alteren Menschen der Schrecken vor ei-
nem Umzug genommen werden.

Haufig fallen die demografische Alterung ei-
ner Region und Phanomene der sozialen Po-
larisierung zusammen. Es mangelt dann auf-
grund des gehauften Wegzugs jingerer
Menschen vielerorts an gesundheitlicher und
kommerzieller Infrastruktur sowie an ver-

lasslichen sozialen Verbindungen. Ein funk-

ionierender Sozialraum ist jedoch essenziell

Sozialplanung am die Situat
Ort in den Blick nehmen und brauchbare
Lasungen fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner entwickeln.

Wichtig ist: Kommunen, Wohnungswirt-
schaft, private Eigentimer und soziale
Trager kénnen durch ihre Zusammenarbeit
Reibungsverluste minimieren, Ressourcen
biindeln und Paralleistrukturen vermeiden
und so eine zukunftsfahige Wohnqualitat
vor Ort schaffen. Ziel muss eine vernetzte,
integrierte Wohn-, Stadtentwicklungs- und
Sozialpolitik sein, die durch Bund und Lander
rechtlich und finanziell ermoglicht und ge-
fordert wird.
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